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Проект Договора №Ч75 

об управлении многоквартирным домом 

 

г. Нижний Тагил                                                                                                        «01» ноября 2016г. 

 

Общество с ограниченной ответственностью «Своя компания» в лице Директора 

Фарапонова Евгения Вятиславовича, действующего на основании Устава, именуемая в 

дальнейшем «Управляющая организация», с одной стороны, и собственники жилых и нежилых 

помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: г. Нижний Тагил, 

Черноисточинское шоссе, дом № 75, в соответствии с реестром к настоящему договору, 

действующие на основании правоустанавливающих (правоудостоверяющих) документов, 

указанных в реестре к настоящему договору, именуемые в дальнейшем «Собственник»,   с   

другой   стороны,   совместно   именуемые   «Стороны», руководствуясь    ст.   162   Жилищного   

кодекса   Российской   Федерации, Постановлением  Правительства  Российской Федерации от 

13.08.2006 № 491 «Об утверждении  Правил  содержания  общего  имущества в многоквартирном 

доме и Правил  изменения  размера  платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае  

оказания  услуг  и  выполнения  работ  по  управлению, содержанию и ремонту  общего  

имущества  в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, 

превышающими установленную продолжительность», Постановлением Правительства 

Российской Федерации   от   23.09.2010   №   731  «Об  утверждении стандарта раскрытия 

информации  организациями,  осуществляющими деятельность в сфере управления 

многоквартирными домами», заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

 

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

 

          1.1.  Настоящий  Договор  заключен на основании решения общего собрания Собственников 

помещений в многоквартирном доме (протокол от «26» октября 2016г.), хранящегося в 

соответствии с решением общего собрания Собственников в помещении управляющей 

организации.  

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников 

помещений в многоквартирном доме и определены в соответствии с п. 1.1 настоящего Договора. 

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются 

Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, 

Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в 

многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого 

помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту 

общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, 

превышающими установленную продолжительность, утвержденными Постановлением 

Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491, иными положениями гражданского и 

жилищного законодательства Российской Федерации. 

 

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

 

2.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий 

проживания Собственника, надлежащее содержание общего имущества в Многоквартирном доме, 

предоставление коммунальных и иных услуг Собственнику, а также членам семьи Собственника. 

2.2. Управляющая организация по заданию Собственника в течение согласованного 

настоящим Договором срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по 

надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, предоставлять 

коммунальные и иные услуги Собственнику в соответствии с п. 3.1.2, 3.1.3 настоящего Договора, 
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осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом 

деятельность. Вопросы капитального ремонта Многоквартирного дома регулируются отдельным 

договором, в случае необходимости и принятия решения о его проведении. 

2.3. Состав и состояние общего имущества в Многоквартирном доме, в отношении которого 

осуществляется управление, и его состояние указаны в Приложении № 1 настоящему Договору. 

2.4. Заключение настоящего Договора не влечет перехода права собственности на помещения 

в Многоквартирном доме и объекты общего имущества в нем, а также права на распоряжение 

общим имуществом Собственников помещений, за исключением случаев, указанных в данном 

Договоре. 

 

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

 

3.1. Управляющая организация обязана: 

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в 

соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей 

выгодой в интересах Собственника в соответствии с целями, указанными в п. 2.1 настоящего 

Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, 

стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и 

нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов. 

3.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества 

в Многоквартирном доме в соответствии с Перечнем услуг и работ, необходимых для обеспечения 

надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме (Приложение № 2 к 

настоящему Договору). В случае оказания данных услуг и выполнения указанных работ с 

ненадлежащим качеством Управляющая организация обязана устранить все выявленные 

недостатки за свой счет. Периодичность оказания услуг и выполнения работ, определяется с 

учетом требований, установленных действующим законодательством Российской Федерации.  

В случае отсутствия составленного Собственником помещения в соответствии с 

действующим законодательством акта оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего 

качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, работы и 

услуги по настоящему Договору считаются выполненными Управляющей организацией 

качественно и надлежащим образом, что подтверждает отсутствие претензий. 

3.1.3. Предоставлять коммунальные услуги Собственнику помещений в Многоквартирном 

доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления 

коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и 

жилых домов, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 

06.05.2011 № 354, надлежащего качества согласно Перечню предоставляемых Управляющей 

организацией коммунальных услуг (Приложение № 3) и в необходимом объеме, безопасные для 

жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу. 

3.1.4. На основании отдельных договоров обеспечивать предоставление следующих услуг: 

- Интернета; 

- радиовещания; 

- телевидения; 

- видеонаблюдения; 

- обеспечения работы домофона, кодового замка двери подъезда; 

- другие дополнительные услуги. 

3.1.5. Информировать Собственника о заключении указанных в пп. 3.1.3, 3.1.4 настоящего 

Договора договоров и порядке оплаты услуг.  

Если иное прямо не предусмотрено настоящим Договором и/или законодательством, все 

уведомления в соответствии с Договором могут быть совершены Управляющей организацией 

любым из следующих способов: 
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- путем направления Собственнику заказного письма с уведомлением по адресу нахождения 

его помещения в данном многоквартирном доме; 

- путем направления Собственнику сообщения в системе ГИС ЖКХ; 

- посредством направления телеграммы Собственнику по адресу нахождения его помещения 

в данном многоквартирном доме; 

- путем размещения сообщения на информационных стендах в многоквартирном доме и/или 

на его подъездных досках. Факт размещения такого сообщения подтверждается реестром 

размещения сообщений, который подписывается лицом, разместившим соответствующее 

сообщение и Собственником, подтверждающим факт размещения такого сообщения; 

- размещение соответствующей информации в платежном документе. 

Дата, с которой Собственник считается надлежащим образом уведомленным, исчисляется с 

дня следующего за датой отправки соответствующего уведомления.  

Каждая сторона настоящего Договора гарантирует возможности доставки корреспонденции  

и документов по указанным в Договоре адресам и в полной мере несет риски невозможности 

получения (доставки, ознакомления).  

3.1.6. От своего имени и за свой счет заключить с ресурсоснабжающими организациями 

договоры в соответствии с федеральными нормативными правовыми актами на снабжение 

коммунальными ресурсами и прием сточных вод, обеспечивающие предоставление коммунальных 

услуг Собственнику в объемах и с качеством, предусмотренными настоящим Договором и 

соответствующим Приложением к нему. 

Заключить энергосервисные договоры с ресурсоснабжающими организациями либо учесть 

положения законодательства об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности 

в договорах на снабжение коммунальными ресурсами с учетом положений законодательства об 

энергосбережении и о повышении энергетической эффективности. 

3.1.7. Проводить и/или обеспечивать проведение мероприятий по энергосбережению и 

повышению энергетической эффективности Многоквартирного дома, определенных 

энергосервисными договорами (условиями энергосервисного договора, включенными в договоры 

купли-продажи, поставки, передачи энергетических ресурсов (за исключением природного газа) и 

решениями общих собраний собственников помещений в этом доме. 

3.1.8. Принимать от Собственника плату за содержание и ремонт общего имущества, 

коммунальные и другие услуги согласно платежному документу, предоставленному платежным 

агентом, с которым у Управляющей организации заключен соответствующий агентский договор, 

либо предоставленного самостоятельно Управляющей организацией.  

По распоряжению Собственника, отраженному в соответствующем документе, Управляющая 

организация обязана принимать плату за вышеуказанные услуги от всех нанимателей и 

арендаторов помещений Собственника. 

3.1.9. Требовать от Собственника в случае установления им платы нанимателю (арендатору) 

меньше, чем размер платы, установленной настоящим Договором, доплаты Собственником 

оставшейся части в согласованном порядке. 

3.1.10. Требовать внесения платы от Собственника в случае непоступления платы от 

нанимателя и/или арендатора (пп. 3.1.8 настоящего Договора) в установленные законодательством 

и настоящим Договором сроки. 

3.1.11. Заключить договоры с соответствующими государственными структурами для 

возмещения разницы в оплате услуг (работ) по настоящему Договору, в том числе коммунальных 

услуг для Собственника-гражданина, плата которого законодательно установлена ниже платы по 

настоящему Договору в порядке, установленном законодательством. 

3.1.12. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание 

Многоквартирного дома и уведомить Собственника о номерах телефонов аварийных и 

диспетчерских служб, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника в сроки, 

установленные законодательством и настоящим Договором. 
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3.1.13. Хранить и актуализировать документацию (базы данных), полученную от 

управлявшей ранее организации.  

3.1.14. Организовать и вести прием Собственников по вопросам, касающимся данного 

Договора, в следующем порядке: 

- в случае поступления жалоб и претензий, связанных с неисполнением или ненадлежащим 

исполнением условий настоящего Договора, Управляющая организация обязана рассмотреть 

жалобу или претензию и проинформировать Собственника о результатах рассмотрения жалобы 

или претензии. При отказе в их удовлетворении Управляющая организация обязана указать 

причины отказа; 

- в случае поступления иных обращений Управляющая организация обязана рассмотреть 

обращение и проинформировать Собственника о результатах рассмотрения обращения; 

- в случае получения заявления о перерасчете размера платы за помещение направить 

Собственнику извещение о дате их получения, регистрационном номере и последующем 

удовлетворении либо об отказе в удовлетворении с указанием причин отказа. Время ответа на 

такую претензию, если она связана с получением ответа от ресурсоснабжающих, иных 

организаций продлевается соответственно времени предоставления ответа такими организациями, 

о чем Управляющая организация уведомляет собственника в извещении.  

Размещать на информационных стендах (досках), расположенных в подъездах 

Многоквартирного дома, а также в офисе Управляющей организации информацию о месте и 

графике их приема по указанным вопросам, а также доводить эту информацию до Собственника 

иными способами. 

3.1.15. Представлять Собственнику предложения о необходимости проведения капитального 

ремонта Многоквартирного дома либо отдельных его сетей и конструктивных элементов, о сроках 

его начала, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, 

сроках возмещения расходов и другие предложения, связанные с условиями проведения 

капитального ремонта Многоквартирного дома. 

3.1.16. Не распространять конфиденциальную информацию, принадлежащую Собственнику 

(не передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям), без его письменного разрешения, за 

исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством и настоящим 

Договором. 

3.1.17. Предоставлять или организовать предоставление Собственнику или уполномоченным 

им лицам по запросам имеющуюся документацию, информацию и сведения, касающиеся 

управления Многоквартирным домом, содержания и ремонта общего имущества. 

3.1.18. Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности 

перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставления коммунальных услуг 

качеством ниже предусмотренного настоящим Договором в течение одних суток с момента 

обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей информации на 

информационных стендах дома, а в случае личного обращения - немедленно. 

3.1.19. В случае невыполнения работ или непредоставления услуг, предусмотренных 

настоящим Договором, уведомить Собственника о причинах нарушения путем размещения 

соответствующей информации на информационных досках (стендах) дома, либо  иным способом, 

предусмотренным настоящим Договором. Если невыполненные работы или неоказанные услуги 

могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения 

(оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц. 

3.1.20. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с 

перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за 

коммунальные услуги. 

3.1.21. В течение действия гарантийных сроков на результаты отдельных работ по текущему 

ремонту общего имущества за свой счет устранять недостатки и дефекты выполненных работ, 

выявленные в процессе эксплуатации Собственником. Недостаток и дефект считаются 
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выявленными, если Управляющая организация получила соответствующую, обоснованную 

письменную заявку на их устранение. 

3.1.22. Информировать Собственника об изменении размера платы за помещение 

пропорционально его доле в праве на общее имущество в Многоквартирном доме (в случае 

применения цен за содержание и ремонт жилого помещения, устанавливаемых органами 

государственной власти), коммунальные услуги не позднее даты выставления платежных 

документов. 

3.1.23. Обеспечить выдачу Собственнику платежных документов не позднее 5 (пятого) числа 

месяца, следующего за истекшим месяцем.  

3.1.24. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета 

коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией 

начальных показаний приборов. 

3.1.25. Не менее чем за 2 (два) дня до начала проведения работ внутри помещения 

Собственника согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное 

уведомление о проведении работ внутри помещения. 

3.1.26. По письменному требованию Собственника производить либо организовать 

проведение сверки платы за жилое помещение и коммунальные услуги и выдачу документов, 

подтверждающих правильность начисления платы, с учетом соответствия их качества 

обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с 

учетом правильности начисления установленных федеральным законом или Договором неустоек 

(штрафов, пени). 

3.1.27. Представлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший календарный 

год в течение первого месяца (или квартала), следующего за истекшим годом действия Договора. 
Отчет должен содержать следующие сведения: сумма средств собственников, начисленных и 

поступивших Управляющей организации в отчетный период, перечень исполненных 

Управляющей организацией обязательств (работ и услуг), с отражением их стоимости. 

3.1.28. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления 

акта о нарушении условий Договора либо нанесении ущерба общему имуществу в 

Многоквартирном доме или помещению(ям) Собственника. 

3.1.29. Представлять интересы Собственника в рамках исполнения своих обязательств по 

настоящему Договору. 

3.1.30. Принять меры для недопущения использования общего имущества Собственников 

помещений в Многоквартирном доме, без соответствующих решений общего собрания 

Собственников. 

В случае принятия общим собранием Собственников решения о передаче в пользование 

общего имущества либо его части иным лицам, а также определении Управляющей организации 

уполномоченным по указанным вопросам лицом - заключать соответствующие договоры. 

Средства, поступившие в результате передачи в пользование общего имущества 

Собственников либо его части на счет Управляющей организации, после вычета установленных 

законодательством соответствующих налогов и суммы (процента), причитающейся Управляющей 

организации в соответствии с решением Собственников, направляются на снижение оплаты услуг 

и работ по содержанию и ремонту общего имущества, на статью: «текущий ремонт» 

Многоквартирного дома, либо на иные цели, определенные решением Собственников. 

3.1.31. Заключить за отдельную от настоящего Договора плату договор страхования объектов 

общего имущества Собственника со страховой организацией в случае принятия такого решения 

общим собранием Собственников помещений. 

3.1.32. При наступлении страхового случая участвовать в составлении актов и смет расходов 

для производства работ по восстановлению имущества, поврежденного в результате наступления 

страхового случая. За счет средств страхового возмещения обеспечивать производство ремонтных 
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работ по восстановлению внешнего вида, работоспособности и технических свойств частей 

застрахованного общего имущества. 

3.1.33. Ежегодно разрабатывать и доводить до сведения Собственника предложения о 

мероприятиях по энергосбережению и повышению энергетической эффективности, которые 

возможно проводить в Многоквартирном доме, с указанием расходов на их проведение, объема 

ожидаемого снижения используемых энергетических ресурсов и сроков окупаемости 

предлагаемых мероприятий. 

3.1.34. Осуществлять раскрытие информации о своей деятельности по управлению 

многоквартирными домами в случаях и порядке, определенных законодательством Российской 

Федерации и нормативными правовыми актами органов государственной власти. 

3.1.35. Уведомлять Собственника о видах работ, не предусмотренных предметом настоящего 

договора, проведение которых должно быть осуществлено для сохранения безопасного 

проживания пользователей помещений и сохранности имущества Собственника. Управляющая 

организация приступает к выполнению таких работ только после принятия Общим собранием 

собственников порядка финансирования, не предусмотренных предметом настоящего договора 

работ. В случае, если порядок финансирования Собственником не определен, а Управляющей 

организацией такие работы выполнены в целях предупреждения нарушения безопасного 

проживания пользователей помещений и сохранности имущества Собственника, Управляющая 

организация вправе предъявить расходы на проведение таких работ Собственнику для их оплаты в 

месяце, следующем за месяцем, в котором данные работы были выполнены. Подтверждением 

необходимости проведения таких работ является акт планового или внепланового осмотра 

многоквартирного дома. Подтверждением стоимости выполненных работ является расчет 

стоимости работ, произведенный Управляющей организацией и подписанный руководителем. 

 

3.2. Управляющая организация вправе: 

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по 

настоящему Договору, в т.ч. поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным 

организациям. 

3.2.2. Требовать от Собственника внесения платы по Договору в полном объеме в 

соответствии с выставленными платежными документами, а также требовать представления 

документов, подтверждающих право на льготы по оплате жилищных и коммунальных услуг. 

3.2.3. В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации, данным, 

представленным Собственником, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги по 

фактическому потреблению (расчету). 

3.2.4. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных 

сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой. 

3.2.5. Заключить с платежным агентом договор на организацию начисления и сбора платежей 

с Собственника, уведомив о реквизитах данной организации Собственника. 

3.2.6. Производить осмотры инженерного оборудования, являющегося общим имуществом в 

Многоквартирном доме, находящегося как в местах общего пользования, так и в помещениях 

Собственника, согласовав с последними дату и время таких осмотров. 

3.2.7. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту внутриквартирных 

инженерных сетей и коммуникаций, не относящихся к общему имуществу в Многоквартирном 

доме, а также иного имущества Собственника по согласованию с ним и за его счет в соответствии 

с законодательством. 

3.2.8. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг 

Собственнику в соответствии с действующим законодательством в случаях и порядке, 

предусмотренных действующим законодательством. 

3.2.9. Требовать в установленном действующим законодательством порядке полного 

возмещения убытков, понесенных Управляющей организацией по вине Собственника и/или 
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проживающих лиц в его помещении, а также компенсации расходов, произведенных 

Управляющей организацией в целях устранения ущерба, причиненного виновными действиями 

(бездействием) Собственника и/или проживающих лиц в его помещении общему имуществу 

Многоквартирного дома. 

3.2.10. Оказывать Собственнику на возмездной основе дополнительные услуги, 

определенные в соответствии с ценами, указанными в прайс-листе Управляющей организации и 

размещенном на её официальном сайте, в соответствии с заявкой Собственника при условии их  

оплаты Собственником. 

3.2.11. Осуществлять в сроки установленные законодательством проверку правильности 

снятия Собственником показаний индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов 

учета (распределителей), проверку состояния таких приборов учета. 

3.2.12. Осуществлять контроль за выполнением Собственником и/или проживающих с ним 

лиц, а также проживающих третьих лиц в его Помещении требований действующего 

законодательства в части пользования (эксплуатации) жилых (нежилых) помещений, составлять 

акты выявленных нарушений Собственника и проживающих с ним лиц, а также проживающих 

третьих лиц в его Помещении, совместно с лицами, выявлявшими факт нарушения Собственника 

и/или проживающих с ним лиц, а также проживающих третьих лиц в его Помещении.  

 

3.3. Собственник обязан: 

3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги с 

учетом всех потребителей услуг, а также иные платежи, установленные по решениям общего 

собрания Собственников помещений, принятым в соответствии с законодательством. 

Своевременно предоставлять Управляющей организации документы, подтверждающие права на 

льготы его и лиц, пользующихся его помещением(ями). 

3.3.2. При неиспользовании помещения(й) в Многоквартирном доме сообщать Управляющей 

организации свои контактные телефоны и адреса для связи, а также телефоны и адреса лиц, 

которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 

24 часов. 

3.3.3. Соблюдать следующие требования: 

а) не производить перенос инженерных сетей; 

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины 

мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, 

дополнительные секции приборов отопления либо приборы отопления, превышающие по 

теплоотдаче проектные;  

в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета 

ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных 

коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника, и их оплаты, без 

согласования с Управляющей организацией; 

г) не использовать теплоноситель из системы отопления и приборов отопления не по 

прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые 

нужды и/или для установки отапливаемых полов); 

д) не допускать выполнения работ или совершения других действий, приводящих к порче 

помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки 

помещений без согласования в установленном порядке; 

е) за свой счет привести в прежнее состояние самовольно переустроенное 

(перепланированное) помещение; 

ж) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не 

загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами 

эвакуационные пути и помещения общего пользования; 
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з) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, 

приводящих к порче общего имущества в Многоквартирном доме; 

и) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и 

отходов без упаковки; 

к) не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не 

сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы; 

л) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 

23.00 до 7.00 (ремонтные работы производить только в период с 8.00 до 20.00);  

м) не производить без согласования с Управляющей организацией и другими согласующими 

органами в установленном законодательством порядке замену остекления Помещений и балконов, 

а также установку на фасадах домов кондиционеров, сплитсистем и прочего оборудования, 

способного изменить архитектурный облик Многоквартирного дома; 

н) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, 

переустройству и перепланировке помещения, затрагивающих общее имущество в 

Многоквартирном доме. 

3.3.4. При проведении в помещении ремонтных работ за собственный счет осуществлять 

вывоз строительного и крупногабаритного мусора.  

3.3.5. Предоставлять Управляющей организации в течение 2 (двух) рабочих дней с момента 

наступления соответствующего обстоятельства следующие сведения: 

- копии документов, подтверждающих право собственности на помещение или иные 

основания пользования помещением (квартиру, часть квартиры, комнату и иные помещения); 

- об отчуждении помещения (с предоставлением копий соответствующих документов); 

- о смене адреса фактической регистрации собственника помещения, о смене контактных 

данных, позволяющих сотрудникам Управляющей организации связаться с Собственником; 

- о завершении работ по переустройству и перепланировке помещения с предоставлением 

соответствующих документов, подтверждающих соответствие произведенных работ требованиям 

законодательства (например, документ технического учета БТИ и т.п.); 

- о заключенных договорах найма (аренды), в том числе в которых обязанность внесения 

платы Управляющей организации за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном 

доме, а также за коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на 

нанимателя (арендатора), с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и 

реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или 

арендатора; 

- об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая 

временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и 

коммунальных услуг для расчета размера их оплаты и взаимодействия Управляющей организации 

с городским центром жилищных субсидий (Собственники жилых помещений); 

- об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием 

мощности и возможных режимов работы установленных в нежилом(ых) помещении(ях) 

потребляющих устройств газо-, водо-, электро- и теплоснабжения и другие данные, необходимые 

для определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих 

коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты (Собственники нежилых помещений). 

3.3.6. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему 

помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных 

коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении, для 

выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей 

организацией время, а работников аварийных служб - в любое время. 

3.3.7. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего 

имущества в Многоквартирном доме. 
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3.3.8. В сроки, установленные действующим законодательством и указанные в платежном 

документе Управляющей организации предоставлять Управляющей организации показания 

приборов учета за отчетный месяц.  

3.3.9. Выбирать на Общем собрании собственников помещений совет многоквартирного 

дома и Председателя Совета Многоквартирного дома для ведения контроля за осуществлением 

Управляющей организацией обязанностей по настоящему договору. 

 

3.4. Собственник имеет право: 

3.4.1. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств 

по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, 

проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и 

оказании услуг, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору. 

3.4.2. Требовать изменения размера платы за помещение в случае невыполнения полностью 

или частично услуг и/или работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в 

Многоквартирном доме либо выполнения с ненадлежащим качеством. 

3.4.3. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных 

вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих 

обязанностей по настоящему Договору. 

3.4.4. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о 

выполнении настоящего Договора, раскрытия информации о деятельности по управлению 

многоквартирными домами в порядке, определенном законодательством Российской Федерации и 

нормативными правовыми актами органов государственной власти. 

3.4.5. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного 

помещения в случае сдачи его внаем или в аренду. 

 

4. ЦЕНА ДОГОВОРА, РАЗМЕР ПЛАТЫ ЗА ПОМЕЩЕНИЕ 

И КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ, ПОРЯДОК ЕЕ ВНЕСЕНИЯ 

 

4.1. Размер платы Собственника за содержание общего имущества в Многоквартирном доме 

устанавливается в соответствии с долей в праве общей собственности на общее имущество в 

Многоквартирном доме, пропорциональной размеру общей площади помещения, принадлежащего 

Собственнику, согласно ст. ст. 249, 289 Гражданского кодекса Российской Федерации и ст. ст. 37, 

39 Жилищного кодекса Российской Федерации. 

Размер платы за содержание и ремонт для Собственника устанавливается на общем собрании 

Собственников помещений на срок не менее чем один год с учетом предложений Управляющей 

организации за 1 кв.м. площади, принадлежащей Собственнику, в месяц. В случае, если 

Собственники многоквартирного дома не провели очередное и/или внеочередное общее Собрание 

Собственников МКД или провели указанные собрания, но не установили тарифы на содержание и 

текущий ремонт на очередной год, тариф на содержание и текущий ремонт сохраняется в ранее 

принятом Собственниками размере до принятия Собственниками нового решения относительно 

указанного вопроса.  

В случае, если Собственники Многоквартирного дома на общем собрании Собственников 

приняли решение о процентном соотношении услуг: «содержание» и «текущий ремонт», Акты 

оказанных услуг (выполненных работ) подписываются ежеквартально только по текущему 

ремонту. Услуги (работы) по содержанию Многоквартирного дома являются расходами 

Управляющей организации и не подлежат подтверждению отдельными актами. 

4.2. Ежемесячная плата Собственника за содержание и ремонт общего имущества в доме 

определяется как произведение общей площади его помещений на размер платы за 1 кв. метр 

такой площади в месяц. 

consultantplus://offline/ref=347960CCE42BDE4CC7C67A26074BA306B753C9F4F283CA7BE516B3E2145A35531DD35F429DE1042D7FJBQ
consultantplus://offline/ref=347960CCE42BDE4CC7C67A26074BA306B753C9F4F283CA7BE516B3E2145A35531DD35F429DE1032B7FJAQ
consultantplus://offline/ref=347960CCE42BDE4CC7C67A26074BA306B753C2F7F08ACA7BE516B3E2145A35531DD35F429DE0052A7FJ6Q
consultantplus://offline/ref=347960CCE42BDE4CC7C67A26074BA306B753C2F7F08ACA7BE516B3E2145A35531DD35F429DE005257FJ6Q


 
 

Приложение №5  
к протоколу №1 от 26.10.2016г. общего собрания собственников 

 МКД 75 по ул. Черноисточинское шоссе 

10 

 

4.3. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных 

индивидуальными приборами учета, а также при оборудовании Многоквартирного дома 

общедомовыми приборами учета рассчитывается в соответствии с объемами фактического 

потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления 

коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и 

жилых домов, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 

06.05.2011 № 354, а при отсутствии индивидуальных и (или) общедомовых приборов учета - 

исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органом государственной 

власти в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается с учетом коммунальных ресурсов, 

потребленных организациями, расположенными вне Многоквартирного дома, но подключенными 

к его инженерным сетям. 

4.4. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным 

органами государственной власти в порядке, установленном федеральным законом. 

4.5. Плата за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме вносится 

ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 

4.6. Плата за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме и 

коммунальные услуги вносится в установленные настоящим Договором сроки (4.5. настоящего 

Договора) на основании платежных документов, предоставляемых Управляющей организацией 

или платежным агентом по поручению Управляющей организации. В случае предоставления 

платежных документов позднее 5 (пятого) числа месяца, следующего за отчетным, плата за 

помещение может быть внесена с отсрочкой на срок задержки получения платежного документа. 

4.7. В выставляемом платежном документе указываются: расчетный (лицевой, транзитный) 

счет, на который вносится плата, площадь помещения, количество проживающих 

(зарегистрированных) граждан, объем (количество) потребленных коммунальных ресурсов, 

установленные тарифы на коммунальные услуги, размер платы за содержание и ремонт жилого 

помещения (общего имущества в Многоквартирном доме), объемы и стоимость иных услуг с 

учетом исполнения условий данного Договора, сумма перерасчета, задолженности Собственника 

по оплате жилых помещений и коммунальных услуг за предыдущие периоды 

4.8. Неиспользование помещений Собственником не является основанием для невнесения 

платы за помещение и за отопление. 

4.9. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы 

за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, газоснабжение, электроснабжение и 

водоотведение при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по 

соответствующим видам коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за 

период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденном Правительством Российской 

Федерации. 

4.10. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и 

выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную 

продолжительность, связаны с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением 

ущерба их имуществу или действием обстоятельств непреодолимой силы. 

4.11. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги 

Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего 

нормативного правового акта органов государственной власти. 

4.12. Если Собственник за соответствующий месяц произвел оплату в адрес Управляющей 

организации в большем объеме, нежели установлено в платежном документе, то образовавшаяся 

разница засчитывается в счет платежа за последующий период и учитывается при составлении 

платежного документа на оплату за следующий месяц. 

4.13. Стороны договорились о том, что если Собственник за соответствующий месяц 

произвел оплату в адрес Управляющей организации в меньшем объеме, нежели установлено в 

consultantplus://offline/ref=347960CCE42BDE4CC7C67A26074BA306B753C0F5F18FCA7BE516B3E2145A35531DD35F429DE0072E7FJ3Q
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платежном документе на оплату, то полученная оплата распределяется и засчитывается 

Управляющей организацией пропорционально всем работам (услугам) указанным в платежном 

документе, а Собственник считается нарушившим условия оплаты. С момента истечения срока 

оплаты до момента погашения собственником суммы недоплаты начинает исчисляться срок 

просрочки оплаты. 

4.14. При поступлении платы за работы (услуги) по настоящему Договору, данная плата 

засчитывается в счет погашения задолженности, возникшей у Собственника перед Управляющей 

организацией в наиболее ранние неоплаченные периоды, предшествующие дате внесения 

денежных средств, вне зависимости от периода погашения задолженности, указанной 

Собственником в платежных документах.  

4.15. Дополнительные услуги Управляющей организации выполняются ею за отдельную 

плату в соответствии с утвержденным прайс-листом (п. 3.2.10. настоящего Договора). 

 

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 

 

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут 

ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и 

настоящим Договором. 

5.2. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за помещение и 

коммунальные услуги, в том числе и при выявлении фактов, указанных в 5.3. настоящего 

Договора, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, 

установленными п.14 ст.155 ЖК РФ. В случае неполной оплаты коммунальных услуг 

Собственником Управляющая организация вправе приостановить или ограничить предоставление 

Собственнику одной или нескольких коммунальных услуг в порядке, определенном 

законодательством.  

5.3. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом помещении 

Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, Управляющая организация 

вправе обратиться в суд с иском о взыскании с Собственника реального ущерба. 

5.4. Собственник несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими 

лицами за: 

5.4.1. Нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим 

законодательством; 

5.4.2. Все последствия возникших по вине Собственника аварийных и иных ситуаций в 

Помещении Собственника; 

5.4.3. Загрязнение общего имущества Многоквартирного дома, включая территорию 

земельного участка, неаккуратное помещение мусора в контейнеры, размещение мусора в 

неположенных местах, повреждение газонов, порчу деревьев, кустарников, клумб, иных 

элементов благоустройства, парковку автотранспорта на газонах; 

5.4.4. Производство несанкционированных перепланировок, самовольную установку 

кондиционеров и прочего оборудования, требующего получения соответствующих разрешений и 

согласований – в размере стоимости по приведению помещения в прежнее состояние, если такие 

работы выполнялись Управляющей организацией; 

5.4.5. Ответственность за действия пользователей помещением, нанятых им ремонтных 

рабочих, а также рабочих, осуществляющих поставку строительных материалов и оборудования, 

мебели и т.п. для Собственника возлагается в полном объеме на Собственника. 

5.5. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных 

настоящим договором, Управляющая организация несет ответственность, в том числе, по 

возмещению убытков, в порядке, установленном действующим законодательством.  

5.6. При истечении нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного 

дома, в случае не принятия Собственниками необходимых мер, предусмотренных 
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законодательством, Управляющая организация не несет ответственности за качество 

коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатационного 

оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества 

многоквартирного дома. 

5.7. Управляющая организация не несет ответственность за аварии, произошедшие не по 

вине Управляющей организации и при невозможности последней предусмотреть или устранить 

причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.). 

5.8. Управляющая организация не несет ответственности перед Собственником за перебои 

(временное прекращение) и/или изменение параметров коммунальных услуг, если это связано с 

ликвидацией аварии, ремонтом или техническим обслуживанием инженерного оборудования 

Управляющей организацией или аварийными службами, а также за ущерб любого рода, 

явившийся прямым либо косвенным результатом таких перебоев в работе какого-либо 

инженерного оборудования ресурсоснабжающей организации или какого-либо оборудования в 

помещении Собственника.  

5.9. В случае выявления Управляющей организацией несанкционированного подключения 

Собственника к общему имуществу Многоквартирного дома, её устройствам и сооружениям, 

предназначенным для предоставления коммунальных услуг, за надлежащее техническое состояние 

и безопасность которых отвечает Управляющая организация, Управляющая организация вправе 

произвести перерасчет размера платы за потребленные Собственником без надлежащего учета 

коммунальные услуги за период с даты несанкционированного подключения. При этом 

Собственник обязан также возместить Управляющей организации стоимость произведенных в 

связи с этим работ.   

 

6. ОРГАНИЗАЦИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ, СОВЕТ МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА 

ПРЕДСЕДАТЕЛЬ МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА, ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 

 

6.1. Собственники помещений в многоквартирном доме обязаны ежегодно проводить 

годовое общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме. Если иное не 

установлено общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, годовое 

общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме проводится в течение второго 

квартала года, следующего за отчетным годом. 

6.2. Собственники, обладающие не менее чем десятью процентами голосов от общего 

количества голосов собственников помещений в многоквартирном доме, вправе обратиться в 

письменной форме в Управляющую организацию для организации проведения общего собрания 

собственников помещений в многоквартирном доме. В обращении о проведении общего собрания 

собственников помещений в многоквартирном доме должны быть сформулированы вопросы, 

подлежащие внесению в повестку дня собрания.  

В случае, если решением общего собрания Собственников правом обращения в 

Управляющую организацию с инициативой о проведении собрания наделены Председатель 

Совета и / или Совет Многоквартирного дома, Управляющая организация обязана проводить 

собрание по их инициативе с возмещением расходов Управляющей организации в порядке, 

установленном пунктом 6.4. настоящего Договора.  

6.3. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме может быть 

созвано по инициативе Управляющей организации. При этом в повестку дня такого собрания 

могут быть включены вопросы, отнесенные к компетенции общего собрания собственников 

помещений в многоквартирном доме. 

6.4. Расходы на организацию внеочередного общего собрания несет инициатор его созыва.  

В случае, если Собственниками Многоквартирного дома принято решение о порядке 

финансирования расходов, связанных с созывом и организацией проведения общего собрания 

управляющей организацией в соответствии с частью 6 статьи 45 ЖК РФ, сумма расходов, 
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понесенных Управляющей организацией на организацию общего собрания Собственников 

Многоквартирного дома возмещается Управляющей организации за счет списания денежных 

средств, накопленных у Собственников Многоквартирного дома  по статье: «текущий ремонт» в 

месяце, следующем за месяцем проведения такого собрания, на основании подписанного 

Председателем Совета Многоквартирного дома Акта выполненных работ (оказанных услуг) на 

организацию проведения общего собрания.  

6.5. Собственники на своем общем собрании обязаны избрать Совет Многоквартирного дома 

из числа собственников помещений в данном доме. Количество членов Совета Многоквартирного 

дома устанавливается на общем собрании Собственников помещений в Многоквартирном доме.  

6.6. В случае, если Собственниками Многоквартирного дома принято решение о наделении 

полномочиями на принятие решений о текущем ремонте общего имущества членов Совета 

Многоквартирного дома, члены Совета Многоквартирного дома подают в адрес Управляющей 

организации соответствующее заявление с перечнем работ, подлежащих выполнению 

Управляющей организацией. Указанные работы выполняются Управляющей организацией при 

наличии накопленных денежных средств по статье: «текущий ремонт», либо, при отсутствии 

накопленных денежных средств по статье: «текущий ремонт» - при принятии Собственниками 

дополнительного решения о целевых сборах в целях проведения текущего ремонта 

Многоквартирного дома.  

6.7. Из числа членов Совета Многоквартирного дома на общем собрании Собственников 

помещений в многоквартирном доме избирается Председатель Совета Многоквартирного дома. 

Председатель Совета Многоквартирного дома осуществляет руководство текущей деятельностью 

Совета многоквартирного дома и подотчетен общему собранию Собственников помещений в 

Многоквартирном доме. 

6.8. В случае принятия общим собранием Собственников помещений в многоквартирном 

доме решения о выплате ежемесячного вознаграждения Председателю Совета Многоквартирного 

дома, такое вознаграждение выплачивается Управляющей организацией за счет списания 

денежных средств, накопленных у Собственников Многоквартирного дома  по статье: «текущий 

ремонт». При этом, Управляющая организация в данном случае налоговым агентом по отношению 

к Председателю Совета Многоквартирного дома не является.   

6.9. В случае, если Собственники путем проведения общего собрания Собственников наделят 

Председателя Совета многоквартирного дома правом подписания Актов оказанных услуг или 

выполненных работ по текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, то 

Управляющая организация ежеквартально передает Председателю Совета Многоквартирного 

дома указанные Акты. Председатель Совета Многоквартирного дома обязан рассмотреть в 

течение 5 (пяти) календарных дней Акт приемки выполненных работ (оказанных услуг), 

подписать его или предоставить мотивированный отказ от его подписания, с указанием 

недостатков в выполненной работы (оказанной услуге), При не поступлении в течение 5 (пяти) 

календарных дней от Председателя Совета Многоквартирного дома подписанного Акта либо 

мотивированного отказа от его подписания, Акт считается принятым Собственниками 

Многоквартирного дома, подлежит оплате и будет являться надлежащим доказательством 

выполненных работ в судебных органах. Услуги (работы) по содержанию Многоквартирного дома 

являются расходами Управляющей организации и не подлежат подтверждению отдельными 

актами (п. 4.1. настоящего Договора).   

6.10. В случае выбора Собственниками способа формирования фонда капитального ремонта 

– на специальном счете, Управляющая организация оказывает Собственникам услуги по 

представлению платежных документов, в том числе с использованием государственной 

информационной системы жилищно-коммунального хозяйства, на уплату взносов на капитальный 

ремонт на специальный счет в следующем порядке: представления платежных документов: до 10 

(десятого)  числа месяца, следующего за оплачиваемым, в отдельной квитанции на оплату. При 

этом, размер расходов, связанных с представлением платежных документов устанавливается 
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Собственниками в соответствующем протоколе общего собрания Собственников по выбору 

способа формирования фонда капитального ремонта и удерживаются управляющей организацией 

за счет списания денежных средств, накопленных у Собственников Многоквартирного дома  по 

статье: «текущий ремонт». 

6.11. В случае принятия Собственниками Многоквартирного дома решения о формировании 

и утверждении границ земельного участка, на котором расположен Многоквартирный дом, 

Управляющая организация оказывает Собственникам услуги по оформлению полного пакета 

необходимых документов, с возмещением понесенных Управляющей организацией затрат за счет 

списания денежных средств, накопленных у Собственников Многоквартирного дома  по статье: 

«текущий ремонт». 

6.12. Подписанием настоящего Договора Собственник выражают свое согласие на передачу и 

обработку персональных данных (Ф.И.О., адрес, учетно-регистрационные данные, сведения о 

составе семьи, иные данные, необходимые для начисления платы за жилое помещение и 

коммунальные услуги, размер задолженности) Управляющей организацией в целях организации 

деятельности по приему платежей за жилое помещение, коммунальные и иные услуги, печати и 

доставке платежных документов, взысканию задолженности и иные цели, связанные с 

исполнением Договора. Обработка может осуществляться путем сбора, записи, систематизации, 

накопления, хранения, уточнения (обновления, изменения), извлечения, использования, 

обезличивания, блокирования, удаления, уничтожения персональных данных, а также передачи 

(распространения, предоставления, доступа) персональных данных операторам по приему 

платежей и иным лицам в целях исполнения условий настоящего Договора и в соответствии с 

действующим законодательством РФ. Данное согласие действует в течение всего срока действия 

настоящего Договора (5 (пять) лет с даты его подписания). 

 

7. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА 

 

7.1. Настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке: 

а) по инициативе Управляющей организации, о чем Собственник должен быть предупрежден 

не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора в случае, если: 

- Многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по 

назначению, в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает; 

- Собственники приняли иные условия Договора об управлении Многоквартирным домом 

при рассмотрении вопроса о его пролонгации, которые оказались неприемлемыми для 

Управляющей организации, либо иным образом изменили условия управления Многоквартирным 

домом Управляющей организацией, в том числе установили условия о размере платы за 

содержание и текущий ремонт общего имущества Многоквартирного дома в меньшем размере, 

чем было установлено решением общего собрания Собственников при выборе Управляющей 

организации; 

б) по инициативе Собственника в случае: 

- принятия общим собранием Собственников помещений решения о выборе иного способа 

управления или иной управляющей организации, если Управляющая организация не выполняет 

условия настоящего Договора, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не 

позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии 

протокола решения общего собрания Собственников, копий решений Собственников по вопросам, 

включенным в повестку дня общего собрания, иных документов, подтверждающих порядок 

проведения собрания в соответствии с нормами действующего законодательства. 

7.2. Расторжение Договора по соглашению Сторон: 

7.2.1. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением одной из Сторон 

другой Стороны о нежелании его продлевать, которое должно быть направлено за 30 (тридцать) 

календарных дней до прекращения Договора. 
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7.2.2. В иных случаях – по письменному соглашению Сторон.  

7.3. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон считается 

расторгнутым через два месяца с момента направления другой Стороне письменного уведомления. 

7.4. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и 

урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником. 

7.5. Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств 

Собственника по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во 

время действия настоящего Договора, а также не является основанием для неисполнения 

Управляющей организацией оплаченных работ и услуг в рамках настоящего Договора. 

7.6. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на 

момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Собственника о сумме 

переплаты, получить от него распоряжение о выдаче либо о перечислении на указанный ими счет 

излишне полученных ею средств. 

7.7. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном 

жилищным и гражданским законодательством. 

7.8. Отчуждение помещения новому Собственнику не является основанием для досрочного 

расторжения настоящего Договора, но является основанием для замены Собственника новой 

стороной Договора. 

7.9. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, 

материальные ценности передаются лицу, назначенному общим собранием Собственников, а в 

отсутствие такового - любому Собственнику или нотариусу на хранение. 

 

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА, ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

 

8.1. Договор заключен сроком на пять лет и вступает в действие с «01» ноября 2016 года. 

8.2. При отсутствии решения общего собрания Собственников либо уведомления 

Управляющей организации за 30 (тридцать) календарных дней о прекращении Договора по 

окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же 

условиях. 

8.3. Стороны по настоящему Договору установили обязательный претензионный 

(досудебный) порядок урегулирования споров. Срок рассмотрения и ответа на претензию - 15 

(пятнадцать) календарный дней с момента её получения одной из сторон. Споры, не 

урегулированные путем претензионного порядка, подлежат рассмотрению в судебных органах в 

соответствии с действующим законодательством РФ.  

8.4. Настоящий договор Собственники помещений направляют для подписания 

Управляющей организации после утверждения его условий на общем собрании и подписания 

Собственниками помещений. Условия настоящего договора определены общим собранием 

собственников помещений и являются одинаковыми для всех собственников помещений. Условия 

настоящего договора распространяются на Собственников, приобретающих права владения на 

помещения в многоквартирном доме после вступления в силу настоящего договора, с даты 

приобретения соответствующего права вне зависимости от срока подписания ими договоров. 

8.5. Подписанием настоящего Договора Собственник и Управляющая организация 

подтверждают, что Приложения к настоящему Договору, а именно:  

- Приложение № 1 - «Состав и техническое состояние общего имущества многоквартирного 

дома»; 

- Приложение № 2 - «Перечень услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего 

содержания общего имущества в многоквартирном доме»; 

- Приложение № 3 - «Перечень коммунальных услуг, предоставляемых Управляющей 

организацией» 
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доведены до каждой из сторон, являются его неотъемлемой часть и считаются согласованными и 

подписанными с момента подписания настоящего Договора.  

8.6. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) подлинных экземплярах, имеющих равную 

юридическую силу – один для Собственника, второй – для Управляющей организации. 

8.7. К Договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью: 

- Приложение № 1 - «Состав и техническое состояние общего имущества многоквартирного 

дома»; 

- Приложение № 2 - «Перечень услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего 

содержания общего имущества в многоквартирном доме»; 

- Приложение № 3 - «Перечень коммунальных услуг, предоставляемых Управляющей 

организацией». 

9. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН 

 

9.1 Адреса, реквизиты Управляющей организации, режим работы: Общество с 

ограниченной ответственностью «Своя компания» (ООО «Своя компания»). ОГРН 

1169658077687. ИНН 6623117470. Юридический адрес: 622049, Свердловская область, город 

Нижний Тагил, пр-кт Октябрьский, 10-62. Почтовый адрес: 622049, Свердловская область, город 

Нижний Тагил, пр-кт Октябрьский, 10-62. Фактический адрес: Черноисточинское шоссе, 82, офис 

302. Телефоны: 8 (3435) 466-067, e-mail: uk-nt@mail.ru, официальный адрес в сети интернет: 

Своя.рф 

Телефоны аварийно-диспетчерской службы: 8 (3435) 466-067(время работы). 

Режим работы:  с 8-00 до 17-00 часов ежедневно (пн-чт), с 8-00 до 16-00 (пт). 

Время приема: каждый вторник и четверг с 9-00 до 12-00 час (по предварительной записи).  

 

9.2. Подписи сторон, данные о Ф.И.О., номере помещения, площади помещения, доли, 

принадлежащей Собственнику, реквизитах правоустанавливающих (правоудостоверяющих) 

документов Собственников: 

 

Управляющая организация                                               

ООО «Своя компания»                                                      

 

       

 

Директор:                                                                      

__________________ ____________ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   Собственники: 

Подписи собственников согласно реестру 
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Приложение № 1 к Договору об управлении № Ч75 от «01» ноября  2016г. - «Состав и техническое 

состояние общего имущества многоквартирного дома» 

 

Состав и техническое состояние общего имущества 

многоквартирного дома 

 

I. Общие сведения о многоквартирном доме 

 

1. Адрес многоквартирного дома Обл. Свердловская, г. Нижний Тагил, ш. 

Черноисточинское, д. 75 

2. Кадастровый номер 

многоквартирного дома (при его 

наличии) 

 

3. Серия, тип постройки Серия-97, Тип-крупнопанельный 

4. Год постройки 2013 год 

5. Степень износа по данным 

государственного технического 

учета 

 

6. Степень фактического износа  

7. Год последнего капитального 

ремонта 

Не проводился 

8. Количество этажей 9 

9. Наличие подвала есть 

10. Наличие цокольного этажа нет 

11. Наличие мансарды нет 

12. Наличие мезонина нет 

13. Количество квартир 45 

14. Количество нежилых 

помещений, не входящих в 

состав общего имущества 

нет 

15. Строительный объем куб. м 

16. Площадь:  

 а) многоквартирного дома с 

лоджиями, балконами, шкафами, 

коридорами и лестничными 

клетками 

3267,1 кв. м 
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 б) жилых помещений (общая 

площадь квартир) 

2747,2 кв. м 

 в) нежилых помещений (общая 

площадь нежилых помещений, 

не входящих в состав общего 

имущества в многоквартирном 

доме) 

кв. м 

 г) помещений общего 

пользования (общая площадь 

нежилых помещений, входящих 

в состав общего имущества в 

многоквартирном доме) 

519,9 кв. м 

17. Количество лестничный маршей 20 шт. 

18. Уборочная площадь лестниц 

(включая межквартирные 

лестничные площадки) 

422,6 кв. м 

19. Уборочная площадь общих 

коридоров 

79,2 кв. м 

20. Уборочная площадь других 

помещений общего пользования 

(включая технические этажи, 

чердаки, технические подвалы) 

кв. м 

21. Площадь земельного участка, 

входящего в состав общего 

имущества многоквартирного 

дома 

481,6 кв. м 

22. Кадастровый номер земельного 

участка (при его наличии) 

66:56:0601013:748 

 

II. Техническое состояние многоквартирного дома, 

включая пристройки 

 

     Наименование 

конструктивных элементов 

Описание элементов 

(материал, конструкция 

или система, отделка и 

прочее) 

Техническое состояние 

элементов общего 

имущества 

многоквартирного дома, 

иное 

1. Фундамент Ленточные 

 

Удовлетворительное 

2. Наружные и внутренние 

капитальные стены 

Железобетонные панели Удовлетворительное 
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3. Перегородки   

4. Перекрытия чердачные 

подвальные 

Железобетонные плиты Удовлетворительное 

5. Крыша Железобетонные плиты, 

плоская, рулонный 

материал 

Удовлетворительное 

6. Полы Линолеум Удовлетворительное 

7. окна Пластиковые Удовлетворительное 

двери Металлические/деревянны

е двери 

Удовлетворительное 

(другое)   

8. Отделка   

внутренняя Покраска 

водоэмульсионным 

составом 

Удовлетворительное 

наружная Покраска 

водоэмульсионным 

составом 

Удовлетворительное 

(другое)   

9. Механическое, электрическое, 

санитарно-техническое и иное 

оборудование 

  

ванны напольные Есть Удовлетворительное 

электроплиты Есть Удовлетворительное 

телефонные сети и 

оборудование сети проводного 

радиовещания 

Отсутствует Удовлетворительное 

сигнализация Отсутствует Удовлетворительное 

мусоропровод Отсутствует Удовлетворительное 

лифт Пассажирский Удовлетворительное 

вентиляция Вытяжная  Удовлетворительное 

(другое)   

10. Внутридомовые инженерные 

коммуникации и оборудование 
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для предоставления 

коммунальных услуг 

электроснабжение Установлено, центральное Удовлетворительное 

холодное водоснабжение Установлено, центральное Удовлетворительное 

горячее водоснабжение Установлено, центральное Удовлетворительное 

водоотведение Установлено, центральное Удовлетворительное 

газоснабжение Отсутствует  

отопление (от внешних 

котельных) 

Отсутствует  

отопление (от домовой 

котельной) 

Отсутствует  

печи Отсутствует  

калориферы Отсутствует  

АГВ Отсутствует  

(другое)   

11. Крыльца Монолитные Удовлетворительное 

12. Другое   
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Приложение № 2 к Договору об управлении № Ч75 от «01» ноября 2016г. - «Перечень услуг и 

работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в 

многоквартирном доме» 

 

I. Работы, необходимые для надлежащего содержания 

несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, 

перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих 

элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, 

внутренней отделки, полов) многоквартирных домов 

1. Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов: 

проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания 

проектным параметрам. Устранение выявленных нарушений; 

проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением: 

признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов; 

коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с 

бетонными, железобетонными и каменными фундаментами; 

поражения гнилью и частичного разрушения деревянного основания в домах со столбчатыми 

или свайными деревянными фундаментами; 

при выявлении нарушений - разработка контрольных шурфов в местах обнаружения 

дефектов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин 

нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций; 

проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При 

выявлении нарушений - восстановление их работоспособности; 

определение и документальное фиксирование температуры вечномерзлых грунтов для 

фундаментов в условиях вечномерзлых грунтов. 

2. Работы, выполняемые в зданиях с подвалами: 

проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении 

нарушений устранение причин его нарушения; 

проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, 

исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также 

мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями; 

контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на 

них. Устранение выявленных неисправностей. 

3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов: 

выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного 

изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия 

деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания 

и стенами, неисправности водоотводящих устройств; 

выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и 

закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к 

наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков; 

выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от 

вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными 

конструкциями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных и естественных камней; 

выявление в элементах деревянных конструкций рубленых, каркасных, брусчатых, сборно-

щитовых и иных домов с деревянными стенами дефектов крепления, врубок, перекоса, 

скалывания, отклонения от вертикали, а также наличия в таких конструкциях участков, 

пораженных гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, с повышенной 

влажностью, с разрушением обшивки или штукатурки стен; 
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в случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по 

инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и 

его выполнение. 

4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий 

многоквартирных домов: 

выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений 

конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний; 

выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий 

к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с 

перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона и сборных железобетонных плит; 

выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одной относительно 

другой по высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке швов, следов протечек или 

промерзаний на плитах и на стенах в местах опирания, отслоения защитного слоя бетона и 

оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборного 

железобетонного настила; 

выявление наличия, характера и величины трещин в сводах, изменений состояния кладки, 

коррозии балок в домах с перекрытиями из кирпичных сводов; 

выявление зыбкости перекрытия, наличия, характера и величины трещин в штукатурном 

слое, целостности несущих деревянных элементов и мест их опирания, следов протечек на 

потолке, плотности и влажности засыпки, поражения гнилью и жучками-точильщиками 

деревянных элементов в домах с деревянными перекрытиями и покрытиями; 

проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев 

к конструкциям перекрытия (покрытия); 

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при 

необходимости), проведение восстановительных работ. 

5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных 

домов: 

проверка кровли на отсутствие протечек; 

проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, 

расположенного на крыше; 

выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической 

и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций 

крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых 

досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприемных 

воронок внутреннего водостока; 

проверка состояния защитных бетонных плит и ограждений, фильтрующей способности 

дренирующего слоя, мест опирания железобетонных коробов и других элементов на 

эксплуатируемых крышах; 

проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке; 

контроль состояния оборудования или устройств, предотвращающих образование наледи и 

сосулек; 

осмотр потолков верхних этажей домов с совмещенными (бесчердачными) крышами для 

обеспечения нормативных требований их эксплуатации в период продолжительной и устойчивой 

отрицательной температуры наружного воздуха, влияющей на возможные промерзания их 

покрытий; 

проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи 

и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод; 

проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи; 
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проверка и при необходимости восстановление защитного окрасочного слоя металлических 

элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и 

составами; 

проверка и при необходимости восстановление насыпного пригрузочного защитного слоя 

для эластомерных или термопластичных мембран балластного способа соединения кровель; 

проверка и при необходимости восстановление пешеходных дорожек в местах пешеходных 

зон кровель из эластомерных и термопластичных материалов;  

проверка и при необходимости восстановление антикоррозионного покрытия стальных 

связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей; 

при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В 

остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение 

восстановительных работ. 

6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных 

домов: 

выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления 

ограждений, выбоин и сколов в ступенях; 

выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими 

конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах 

с железобетонными лестницами; 

выявление прогибов косоуров, нарушения связи косоуров с площадками, коррозии 

металлических конструкций в домах с лестницами по стальным косоурам; 

выявление прогибов несущих конструкций, нарушений крепления тетив к балкам, 

поддерживающим лестничные площадки, врубок в конструкции лестницы, а также наличие гнили 

и жучков-точильщиков в домах с деревянными лестницами; 

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при 

необходимости), проведение восстановительных работ; 

проверка состояния и при необходимости восстановление штукатурного слоя или окраска 

металлических косоуров краской, обеспечивающей предел огнестойкости 1 час в домах с 

лестницами по стальным косоурам; 

проверка состояния и при необходимости обработка деревянных поверхностей 

антисептическими и антипереновыми составами в домах с деревянными лестницами. 

7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных 

домов: 
выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи 

отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков; 

контроль состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в 

подъезды (домовые знаки и т.д.); 

выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, 

элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках; 

контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над 

входами в здание, в подвалы и над балконами; 

контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, 

самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы); 

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при 

необходимости), проведение восстановительных работ. 

8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в многоквартирных 

домах: 

выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах 

сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, 
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дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения 

различных трубопроводов; 

проверка звукоизоляции и огнезащиты; 

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при 

необходимости), проведение восстановительных работ. 

9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки 

многоквартирных домов, - проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы 

обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к 

несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений. 

10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, 

относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме: 
проверка состояния основания, поверхностного слоя и работоспособности системы 

вентиляции (для деревянных полов); 

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при 

необходимости), проведение восстановительных работ. 

11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных 

заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме: 

проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической 

прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в 

помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме; 

при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных 

случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение 

восстановительных работ. 

 

II. Работы, необходимые для надлежащего содержания 

оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, 

входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме 

12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и 

дымоудаления многоквартирных домов: 

техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции и 

дымоудаления, определение работоспособности оборудования и элементов систем; 

контроль состояния, выявление и устранение причин недопустимых вибраций и шума при 

работе вентиляционной установки; 

проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них; 

устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, 

устранение неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в вытяжных шахтах, зонтов над 

шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений; 

проверка исправности, техническое обслуживание и ремонт оборудования системы 

холодоснабжения; 

контроль и обеспечение исправного состояния систем автоматического дымоудаления; 

сезонное открытие и закрытие калорифера со стороны подвода воздуха; 

контроль состояния и восстановление антикоррозионной окраски металлических вытяжных 

каналов, труб, поддонов и дефлекторов; 

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при 

необходимости), проведение восстановительных работ. 

13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых 

пунктов и водоподкачек в многоквартирных домах: 

проверка исправности и работоспособности оборудования, выполнение наладочных и 

ремонтных работ на индивидуальных тепловых пунктах и водоподкачках в многоквартирных 

домах; 
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постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и 

незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и 

водоснабжения и герметичности оборудования; 

гидравлические и тепловые испытания оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 

водоподкачек; 

работы по очистке теплообменного оборудования для удаления накипно-коррозионных 

отложений; 

проверка работоспособности и обслуживание устройства водоподготовки для системы 

горячего водоснабжения. При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана 

восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ. 

14. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения 

(холодного и горячего), отопления и водоотведения в многоквартирных домах: 

проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание 

насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и 

устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, расширительных баков и элементов, 

скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в 

подвалах и каналах); 

постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и 

незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и 

водоснабжения и герметичности систем; 

контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов 

(манометров, термометров и т.п.); 

восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных 

приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу 

в многоквартирном доме; 

контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков 

трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации; 

контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, 

канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем и дворовой канализации; 

переключение в целях надежной эксплуатации режимов работы внутреннего водостока, 

гидравлического затвора внутреннего водостока; 

промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на 

водопроводе; 

очистка и промывка водонапорных баков; 

проверка и обеспечение работоспособности местных локальных очистных сооружений 

(септики) и дворовых туалетов; 

промывка систем водоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений. 

15. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения 

(отопление, горячее водоснабжение) в многоквартирных домах: 

испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем 

отопления, промывка и регулировка систем отопления; 

проведение пробных пусконаладочных работ (пробные топки); 

удаление воздуха из системы отопления; 

промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных 

отложений. 

16. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования, 

радио- и телекоммуникационного оборудования в многоквартирном доме: 

проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы 

и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей 

заземления по результатам проверки; 
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проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения; 

техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, электрических 

установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации, внутреннего 

противопожарного водопровода, лифтов, установок автоматизации котельных, бойлерных, 

тепловых пунктов, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и 

соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования; 

контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков, проводки и оборудования 

пожарной и охранной сигнализации. 

17. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания и ремонта лифта (лифтов) 

в многоквартирном доме: 

организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской связи с кабиной 

лифта; 

обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и ремонт лифта (лифтов); 

обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта (лифтов); 

обеспечение проведения технического освидетельствования лифта (лифтов), в том числе 

после замены элементов оборудования. 

 

 

 

 

III. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества 

в многоквартирном доме 

18. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в 

многоквартирном доме: 
очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков, 

текстильных матов); 

проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в 

многоквартирном доме, дезинфекция септиков, дворовых туалетов, находящихся на земельном 

участке, на котором расположен этот дом. 

19. Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный 

дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для 

обслуживания и эксплуатации этого дома (далее - придомовая территория), в холодный период 

года: 

очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя 

свыше 5 см; 

сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при 

наличии колейности свыше 5 см; 

очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой 

территории, свободной от снежного покрова); 

очистка придомовой территории от наледи и льда; 

очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка, уборка 

контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества 

многоквартирного дома; 

уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд. 

20. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года: 

подметание и уборка придомовой территории; 

очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов, и уборка контейнерных 

площадок, расположенных на территории общего имущества многоквартирного дома; 

уборка и выкашивание газонов; 

прочистка ливневой канализации; 
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уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и 

приямка. 

21. Работы по обеспечению вывоза бытовых отходов, в том числе откачке жидких 

бытовых отходов: 

незамедлительный вывоз твердых бытовых отходов при накоплении более 2,5 куб. метров; 

вывоз жидких бытовых отходов из дворовых туалетов, находящихся на придомовой 

территории; 

вывоз бытовых сточных вод из септиков, находящихся на придомовой территории; 

организация мест накопления бытовых отходов, сбор отходов I - IV классов опасности 

(отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в специализированные организации, 

имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, 

транспортированию и размещению таких отходов. 

22. Работы по обеспечению требований пожарной безопасности - осмотры и обеспечение 

работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного 

освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств 

противопожарной защиты, противодымной защиты. 

23. Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными 

сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок 

населения. 

 

 

 

 

IV. Дополнительные работы и услуги Управляющей организации, входящие в состав 

содержания общего имущества Многоквартирного дома: 

 

24. Ежемесячное снятие показаний индивидуальных (квартирных) приборов учета 
электроэнергии сотрудниками Управляющей организации и передача данных показаний в 

ресурсоснабжающую организацию. Ежемесячный анализ объема потребленных энергоресурсов, и, 

при необходимости - разработка и проведение мероприятий, направленных на снижения объема 

потребляемых энергоресурсов на общедомовые нужды.  

25. Контроль за передачей Собственниками ежемесячных показаний индивидуальных 
(квартирных) приборов учета ГВС и ХВС в ресурсоснабжающую организацию. Ежемесячный 

анализ объема потребленных ресурсов ГВС и ХВС, и, при необходимости - разработка и 

проведение мероприятий, направленных на снижения объема потребляемых ресурсов ГВС и ХВС 

на общедомовые нужды. Ежеквартальное снятие показаний индивидуальных (квартирных) 

приборов учета ГВС и ХВС сотрудниками Управляющей организации, анализ и сравнение ранее 

переданных Собственниками и полученных сотрудниками Управляющей организации показаний 

и передача показаний корректных в ресурсоснабжающую организацию. 

26. Ежемесячный (еженедельный) контроль за работой общедомовых приборов учета 
и принятие мер для их эффективной работы, в том числе анализ количественного потребления 

услуги: «отопление» Собственниками Многоквартирного дома, регулировка работы прибора учета 

потребления тепловой энергии в зависимости от температуры наружного воздуха.  

27. В случае принятия Собственниками Многоквартирного дома решения о 

формировании и утверждении границ земельного участка, на котором расположен 

Многоквартирный дом, оформление пакета необходимых документов, с возмещением понесенных 

Управляющей организацией затрат в порядке, предусмотренном договором об управлении МКД. 

28. Представление интересов Собственников Многоквартирного дома при 

возникновении у них соответствующих претензий в адрес застройщика, принятие мер на 

сокращение сроков выполнения застройщиком работ по устранению возникших недостатков. 
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29. Организовать проведение собраний по принятию решения на открытие 

специального банковского счета по формированию средств капитального ремонта. Вынести 

на обсуждение коммерческие предложения банков. Взять на себя обязательства по сбору и 

оформлению необходимого пакета документов, заключить агентский договор на выставление 

платежных документов по статье «капитальный ремонт». По требованию уполномоченного 

Собственниками лица предоставлять выписки со специального банковского счета в течении 3 

рабочих дней. При принятии решения Собственниками Многоквартирного дома разрабатывать 

необходимую техническую документацию в случае проведения работ, участвовать в приемке 

выполненных работ, на основании отдельно заключенного договора.  
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Приложение № 3 к Договору об управлении № Ч75 от «01» ноября  2016г. - «Перечень 

коммунальных услуг, предоставляемых Управляющей организацией» 

 

Перечень коммунальных услуг, предоставляемых Управляющей организацией: 

 

а) холодное водоснабжение; 

б) горячее водоснабжение; 

в) водоотведение; 

г) электроснабжение; 

д) отопление (теплоснабжение, в том числе поставки твердого топлива при наличии печного 

отопления); 

 

 


